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L'an deux mille vingt-cing, le 25 juillet a 11h30, le Bureau d'Orvitis, diment convoqué,
Date de la convocation : s'est réuni sous la présidence de M. Francois-Xavier DUGOURD.

07 juillet 2025 Etaient présents physiquement ou par visioconférence:

Joél ABBEY, Jean-Paul ROY, Catherine SADON
Nombre de membres:

en exercice: 7 Etaient excusés et représentés:
présents: 4 Laurent DAMIZET (pouvoir a J. ABBEY) ; Fabian RUINET (pouvoir a F-X DUGOURD)
votants : 6

Excusés Catherine LOUIS ; Bruno NOUVEAU, Chef du Service Habitat et Construction,
représentant M. le Préfet de la Cote-d’Or et Mme la Directrice Départementale des

Secrétaire de séance: N
Territoires de la Cote-d’'Or

Joél ABBEY

Assistaient a la séance :

Christophe BERION, Directeur Général de I'Office
Cindy BONJEAN, Directrice Juridique

Nathalie CACHELIN, Assistante de direction

Le Président ouvre la séance a 11h30, et présente les excuses de:

-M. Laurent DAMIZET (pouvoir a M. ABBEY),

-M. Fabian RUINET qui lui a donné pouvoir,

-Mme Catherine LOUIS,

-M. Bruno NOUVEAU, Représentant de I'Etat.

Il constate que le Bureau réunit le quorum requis et que, par conséquent, il peut valablement délibérer.

Le secrétaire de séance est désigné en la personne de M. Joél ABBEY.

1. APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 23 JUIN 2025

Le Président propose de formuler des observations sur le procés-verbal de la séance du 23 juin 2025.

Aucune remarque complémentaire n'est apportée, le proces-verbal est approuvé a l'unanimité des
membres présents ou représentés.



2. RESSOURCES HUMAINES

2.1 Suppression et création de postes - Avancements de grade

Chaque année, les agents de la Fonction Publique Territoriale peuvent prétendre a un avancement de
grade sous réserve de remplir certaines conditions.

Aprés étude des situations administratives des agents de I'Office, la Direction Générale propose de
procéder a leur nomination au 1* janvier 2025, et de:

1. Supprimer les postes suivants :
Technicien Territorial (1 poste),
Adjoint Administratif Principal 2™ classe (2 postes),
Adjoint technique Principal 2™ classe (1 poste),
1 poste d’Agent de Maitrise (1 poste),

2. Créer les postes suivants:
Technicien Territorial Principal 2°™ classe (1 poste),
Adjoint Administratif Principal 1% classe (2 postes),
Adjoint Technique Principal 1% classe (1 poste),
Agent de Maitrise Principal (1 poste) (nomination au 1° avril 2025).

Le Bureau,

= Vu la Loi 84-53 du 26 janvier 1984 modifiée portant dispositions statutaires relatives a la Fonction
Publique Territoriale

= Vu l'article 3 de I'Ordonnance 2007-137 du 1¢" février 2007 relative aux Offices Publics de I'Habitat

= Vu le Décret 2014-1526 du 16 décembre 2014 relatif a I'appréciation de la valeur professionnelle des
fonctionnaires territoriaux

= Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu l'avis de la Commission Administrative Paritaire du Centre de Gestion

= Vu le tableau annuel d’avancement présenté

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :
- de valider les suppressions et les créations de postes énoncées ci-dessus,
- d'imputer cette dépense au chapitre 64.



3. FINANCES ET COMPTABILITE

3.1 Souscription d’un prét auprés du Crédit Coopératif pour le financement de I'opération
de construction en VEFA de 4 logements en location-accession, situés a TALANT,
65 boulevard de Troyes

Pour le financement de cette opération, il est proposé de réaliser auprés du Crédit Coopératif un emprunt

d’'un montant de 557 000,00 €, destiné a la construction en VEFA de 4 logements sur la commune de

TALANT dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Durée Totale du financement : 32 ans (dont 2 ans de phase de mobilisation et 30 ans de phase
d'amortissement)

e Phase de mobilisation : 2 ans maximum
Taux d'intérét : LivretA+1%

e Phase Locative: 4 ans maximum
Taux d'intérét : LivretA+1%

e Phase de non levée d'option : 26 ans
Taux d'intérét : LivretA+1%
Garantie: 100% Dijon Métropole
Indice de référence: Livret A
Valeur de I'indice de référence : 2,40 % + 1% a ce jour
Echéances: trimestrielles

Les taux indiqués ci-dessus sont établis sur la base de I'indice de référence dont la valeur est arrétée a la
date du 1¢ février 2025.

Le Bureau,

= VulaLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= VulaLoi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

= VulaLoi2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique dite Loi ELAN

= Vularticle L421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vularticle L 312-3-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vul'article R421-16 du Code de la Construction et de |I'Habitation

= Vules articles D 431-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitat

aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité :
- de souscrire un emprunt aupres du Crédit Coopératif, dans les conditions énoncées ci-dessus,
d’autoriser M. le Directeur Général a :
- signer seul le contrat réglant les conditions de ce prét et la ou les demande(s) de réalisation de
fonds;
- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



4. GESTION LOCATIVE ET PATRIMONIALE DES HABITATIONS

4.1 Protocoles d’accord transactionnels entre Orvitis et dix locataires, résidant a CHENOVE,
22-24 rue Ernest Renan

Par délibérations en date des 13 mars 2020 et 26 mars 2021, le Bureau a émis un avis favorable a la
requalification de I'immeuble situé au 14 a 30 rue Ernest Renan a CHENOVE (21300).

Le programme de travaux comprenait la démolition de deux cages d'escaliers, ce qui représente
30 logements, et la restructuration des 60 logements restants.

Au niveau des entrées 22 et 24, les locataires des appartements désignés sous les numéros 45, 47, 48, 49,
50, 54, 55, 56, 57, 60 ont été maintenus dans leurs logements, les autres locataires ont fait I'objet d’'un
relogement.

Des travaux de rénovation ont été initiés pour renforcer la sécurité, améliorer la qualité de vie et optimiser
le confort des locataires, réduire les charges locatives tout en poursuivant la politique de développement
durable engagée par Orvitis.

Lesdits travaux concernaient a la fois les logements et les parties communes de I'immeuble. Ceux-ci ont
occasionné des désagréments et causé des troubles dans l'usage paisible du logement, pour la période
d’octobre 2024 a février 2025.

Afin de clore toute réclamation, Orvitis s'est rapproché des locataires afin d’envisager les conditions
d'une indemnisation a verser aux locataires au titre du préjudice subi.

Orvitis a proposé aux locataires le versement d'une somme forfaitaire, sous forme de remise commerciale
sur les échéances de loyer a venir.

Celle-ci tient compte de la nature des travaux réalisés, de I'impact aupres des locataires au niveau de leur
durée (nombre de jours de travaux) et, pour les travaux relatifs aux parties privatives, du nombre de
meétres carrés concernés.

Deux montants forfaitaires ont ainsi été déterminés :

Numéros des logements Montant par logement
Logements 45, 47, 49, 54, 56 et 60 (soit 6 logements) 610,52 €
Logements 48, 50, 55 et 57 (soit 4 logements) 1183,41€

Au global, cela représente un montant d'indemnisation de 8 396,75 €.
Cette indemnisation sera formalisée avec chaque locataire concerné par la signature d’'un protocole
transactionnel emportant renonciation a tous recours.

Le Bureau,

= VulaLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

= Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion prise en son article 65

= VulaLoi2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

= Vularticle L421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation

= Vularticle R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu les délibérations du Bureau en date des 13 mars 2020 et 26 mars 2021

aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité :

- d'approuver le projet de protocole d’'accord transactionnel joint en annexe, qui sera conclu entre
Orvitis et les locataires des logements désignés sous les numéros 45, 47, 48, 49, 50, 54, 55, 56, 57, 60,
situés 22-24 rue Ernest Renan a CHENOVE;

- d’autoriser M. le Directeur Général a signer les protocoles d’accord transactionnels ;

- d'autoriser le versement des sommes forfaitaires d'un montant soit de 610,52 € ou 1 1183,41 €, sous
forme de remise commerciale sur les échéances de loyer a venir.



rvitis

PROTOCOLE D'ACCORD TRANSACTIONNEL

ENTRE:

L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA COTE-D'OR, Orvitis, Etablissernent Public a Caractére
Industriel etCommercial, ayant son siége social a DUON {21000), 17 boulevard Voltaire, immatriculé
au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON sous le numéro 272 100017,

Représenté par Monsieur Christophe BERION, en sa qualité de Directeur Géndéral, ddment habilité &
I'effet des présentes, ainsi gu'il résulte de l'article R 421-18 du Code de la construction et de
I'habitation.

Clraprés dénomme « le Bailleur s,
Dune part,

ET:

Monsieurxooo né le oo et Madame xoooog née e oo ensembledomiciliésd CHENOVE (21300)
w rue Ernest Benan, dans be logement désigné sous le numérox

Cl-aprés dénomme = le Locataire =,
Dautre part,

Ci-aprés désignés collectivernent les « Parties » et individuellement la « Partie s,



Par actie sous seing privé en date duxooc le Bailleur a donné a bail au Locataine un logement detype 4,

diésigné sous le numéro koo sis a xx rue Ernest Renan a CHEMOVE {21000). Ledit bail a pris effet le
RN,

A compter dumels dectobre 2023, le Ballleura lancé des travaux de restructuration du batiment situé
entre les numéros 14 et 30 de la rue Ermest Renan a CHENOVE.

Au niveau des entrées 22 et 24, les locataires ont été maintenus dans les logements, a l'exception de
ceux du rez-de-chaussée, qui ont fait 'objet d'un relogement. Des travaux de rénovation ont éé initiés
pour renfarcer [a sécurité, améliorer la qualité de vie des résidents, aptimiser le confort des locatalres,
réduire les charges locatives et poursuivre la politique de développement durable engagée par Orvitis,
Lesdits travaux concernaient a la fols les logements et les parties communes de limmeuble.

Ces demniers ont occasionné des désagréments et troubles dans 'usage paisible du logement sur la
période d'octobre 2024 a février 2025

Diés laors, afin de clore toute réclamation, les Parties se sont rapprochées pour envisager les conditions
d'une indemnisation versée par le Baillewr aux Locataines, au titre des désagréments et troubles.dans
l'usage paisible de leur logement.

Cest en cet état gue les Parties se sont rapprochées et sont convenues de<e qui suit:

ARTICLE1 —OBJET DU PROTOCOLE

Le présent protocole transactionnel (ci-aprés le « Protocole s} a pour objet de clore amiablement le
préjudice subd par ke Locataire du fait des travaux de rénowvation.

ARTICLE 2 - ENGAGEMEMNTS DES PARTIES
2.1 -ENGAGEMENTS DU BAILLEUR

Le Bailleur s’engage & indemniser le Locatalre au titre des désagrémenrs- et troubles dans I’usage
paisible de leur logement du fait des travaux visés en exposés préalable.

Diés lors, le Bailleur versera au Locataine la somme forfaitaire, globale et définitive de xood euros (en
lettres) en indemnisation du préjudice subi au titre des désagréments et troubles dans 'usage paisible
de leur logement.

Cette indemnitésera versée sous la forme d'un virement sur le compte bancaire du Locataire,

A compter de la réception du RIE du Locataire, le versement de lindemnité susvisée interviendra au
plus tard sous 45 jours,

2.2 -ENGAGEMENTS DULOCATAIRE

Afin de recevair lindemnité visée a larticle 2.1 cidessus, ke Locataire s'engage & remettre son RIB,
concamitamment a 'enval du présent Protocole paraphé et signé par ses soins.

Une fois l'indemnité recue par le Locataire, celii-dl s'engage a renoncer i tous recours contre le
Bailleur, liés aux désagréments et troubles dans 'usage paisible de leur logement suite aux travaux de
rénovation.



ARTICLE 3 - RENONCIATIONS RECIPROQUES A ACTIONS ET RECOURS

Sous réserve de la parfaite application des clauses et conditions fixées aux présentes, les Parties
renoncent réciproquement, de fagon expresse et irrévocable, & remettre en cause lefficacité du
Protocole et a réclamer guelgue indemnité que o2 soit au titre des présentes, devant guelgue
juridiction ouguelgue organisme gue ce soit.

ARTICLE 4 - DECLARATIONS

Les Parties déclarent s'étre engagées librement et avoir disposé du temps nécessaire pour négocier,
apprécier et approuver les termes et conséquences de la présente transaction.

Les Parties déclarent, chacune en ce qui la concerne, que leur consentement au présent accord est
libre et traduit leur volonté éclairée,

ARTICLE S - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du présent Protocole, chaque Partie fait élection de domicile a I'adresse indiquée en
comparution des présentes.

ARTICLE & --CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Les Parties s'engagent a ne pas communiguer nl divalguer aux tiers au présent Protocole, les
stipulations, ni le contenu des présentes.

Cet engagement de confidentialité prend effet dés la signature du Protocole.

Far dérogation a ce qui précéde, chaque Partie est néanmoins autorisée a divulguer les informations
précitées a ses conseillers extérieurs, ses assureurset, le cas échéant, aux organismes soclaux et fiscaux
sur demande de ces demiers ou pour servir de justificatif.

Les Parties s'engagent également & ne pas communiguer ni divulguer aux tiers au présent Protocole,
les informations de nature comptable ou financiére qu'elles pourront séchanger durant l'exécution
des présentes.

ARTICLE 7 - FORMULE TRANSACTIONMNELLE

Le présent Protocole est conclu conformément aux dispositions des articles 2044 et sulvants du Code
civil et en particulier de l'article 2052 dudit Code qui dispose

« La transaction fait obstocle i lintroduction ou 4 la poursuite entre les parties d'une action en justice ayant
Ie méme abjets.

Il est par ailleurs icl rappelé les dispositions des articles 2048 et 2049 du Code civil :

Article 2048

« Les fransactions se renferment dans leur obfet : la renonclation qui y est faite d tout droit, action ou
prétention, ne s'entend de ce qui est relatif au différend qui y a donné i,



Article 2049

« Les transactions ne réglent gue les différends qui 5y trouvent compris, soif que les parties aient manifesté
leur intention par des expressions spéciales ou géndrales, soif gu'on leur reconnaisse certe intention par une
suite nécessaire de ce gui est exprime »,

En conséguence, les Parties conserveront tous leurs droits et actions sur ce qui n'est pas prévy
expressément par le présent Protocole.

ARTICLE 8 - FRAIS

Chacune des Parties conserve a sa charge les frais gu'elle a pu engager Jusqu'a présent a quelque titre
gue ce solit, v compils de consell et de procédure le cas échéant, concernant l'objet de la transaction,
mettant fin a leur différend.

Fait a CHENOVE,
Le

En deux e:mplaire!. nriglnau:u. dont un a été remis a chacune des Parties.

Les Locataires Pour Orvitis
Pl acaaen M. Christophe BERION, Directeur Général
Mme a0
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4.2 SEMUR-EN-AUXOIS rue Augustin Mouchot : projet de création d’'un panneau informatif -
demande de participation financiére

Orvitis est propriétaire de six immeubles situés rue Augustin Mouchot a SEMUR-EN-AUXOIS.

Dans le cadre de la célébration du bicentenaire de I'anniversaire de la naissance d’Augustin MOUCHOT
(né le 07 avril 1825), illustre inventeur et figure historique du territoire, le Service patrimoine de la Ville
de SEMUR-EN-AUXOIS, en partenariat avec le Centre Social Simone Veil, a organisé plusieurs animations,
et souhaite réaliser un projet collaboratif impliquant les habitants.

Ce projet consiste en la création d'un panneau informatif consacré a Augustin MOUCHOT, concu et
fabriqué par les habitants, avec 'accompagnement du Service patrimoine de la Ville, du Centre Social et
des équipes de proximité de I'agence d’Orvitis.

Ce panneau permettra de valoriser I'héritage scientifique et historique de Mouchot, tout en favorisant
I'implication citoyenne et le lien social au sein du quartier.

La Ville de SEMUR-EN-AUXOIS a sollicité Orvitis pour le versement d'une participation financiére a la
création de ce panneau, a hauteur de 1 000 €.

Celle-ci contribuera a I'achat des matériaux nécessaires a la réalisation du panneau, ainsi qu’a la mise en
ceuvre des futurs ateliers participatifs, auxquels les locataires pourront prendre part.

Cette démarche sera formalisée au moyen d’'une convention entre la Ville de SEMUR-EN-AUXOIS et
Orvitis.

Le Bureau,

= VulaLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= VulaLoi2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

= Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

= VulaLoi2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté

= VulaLoi2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique

» VulaLoi 2020-105 du 10 février 2020 relative a la lutte contre le gaspillage et a I'économie circulaire

= Vules articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vularticle L421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vularticle R421-16 du Code de la Construction et de |'Habitation

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- d’émettre un avis favorable a la participation financiére d'Orvitis au projet de création d'un panneau
informatif consacré a Augustin MOUCHOT, qui sera implanté dans le quartier de Mouchot a SEMUR-
EN-AUXOIS ;

- d’autoriser le versement de la contribution d’Orvitis, pour un montant de 1 000 €;

- d’autoriser M. le Directeur Général a signer la convention financiére qui sera établie en ce sens.
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4.3 Ventes de logements occupés

4.3.1. ARNAY-LE-DUC, 2 rue Charles Picard : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d’'un pavillon de type V, occupé, situé a ARNAY-LE-DUC, au
2 rue Charles Picard.

Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d'Administration du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE Logement n° 191

Le logement Type V de 93 m?

Année de mise en service | 15/11/1980

Pavillon comprenant: entrée avec placard, cuisine avec cellier, séjour-

Type de construction salon, trois chambres, un point d'eau, salle de bains et WC
Garage et jardin privatif
Terrain Parcelle cadastrée AK n°210 de 547 m?
Statut du logement Occupé
Prix de vente proposé 99 750€
Avis de la Mairie Favorable
Observations Vente a l'initiative d'Orvitis
Le Bureau,

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

Vu les articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis favorable de la Commune en date du 17 juin 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique
de vente de I'année 2025

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d'autoriser la vente du pavillon sis a ARNAY-LE-DUC, 2 rue Charles Picard, sur la parcelle cadastrée
AK n°210, d’'une superficie de 547 m*;

de valider le prix de vente a 99 750 €;

d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et acte de vente, ainsi que toutes pieces
relatives a cette affaire.
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4.3.2. AUXONNE, 50 rue de Chevigny : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d’'un pavillon de type V, occupé, situé a AUXONNE, au 50 rue de
Chevigny.

Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d’Administration du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE Logement n°1

Le logement Type V de 87 m?

Année de mise en service | 10/02/1965

. acces garage
Type de construction garag

Garage et jardin privatif.

Terrain Parcelle cadastrée BR n°147 de 471 m?
Statut du logement Occupé
Prix de vente proposé 108 000€
Avis de la Mairie Favorable
Observations Vente a l'initiative d'Orvitis
Le Bureau,

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

Vu les articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis favorable de la commune en date du 4 juillet 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique
de vente de I'année 2025

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d‘autoriser la vente du pavillon sis a AUXONNE, au 50 rue de Chevigny, sur la parcelle cadastrée
BR n°147, d’'une superficie de 471 m?;

de valider le prix de vente a 108 000€;

d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et acte de vente, ainsi que toutes piéces
relatives a cette affaire.
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Pavillon comprenant : entrée en rez-de-jardin, avec garage, cave, chaufferie et

A l'étage : cuisine, séjour, quatre chambres, un point d'eau, salle de bains et WC




4.3.3. LACANCHE, 4 rue de I'Eglise : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d’'un pavillon de type V, occupé, situé a LACANCHE, au 4 rue de
I'Eglise.

Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d’Administration du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE Logement n° 2
Le logement Type V de 97 m?
Année de mise en service | 10/08/2007
Pavillon comprenant : entrée, cuisine, séjour, WC
Type de construction A I'étage : 4 chambres et salle de bains
Garage et jardin privatif
Terrain Parcelle cadastrée AC n°430 de 2 109 m?, a diviser
Statut du logement Occupé
Prix de vente proposé 100 000€
Avis de la Mairie Favorable
Observations Vente a l'initiative d'Orvitis
Le Bureau,

= VulaLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

= Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

= VulaLoi2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

= Vulesarticles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vularticle L421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vul'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu l'avis favorable de la commune en date du 7 juillet 2025

= Vu la délibération du Conseil d’Administration d’'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique
de vente de I'année 2025

apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- d‘autoriser la vente du pavillon sis a LACANCHE, au 4 rue de I Egllse sur la parcelle cadastrée
AC n°430, d'une superficie de 2 109 m? a diviser;

- devalider le prix de vente a 100 000€ ;

- d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et
acte de vente, ainsi que toutes piéces relatives a cette affaire.
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4.3.4. LAIGNES, 2 rue Charcuis : vente d’un pavillon locatif de type Il

Orvitis envisage de procéder a la vente d'un pavillon de type Ill, occupé, situé a LAIGNES, au 2 rue
Charcuis.
Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d’Administration du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE

Logement n° 24

Le logement

Type lll de 65 m?

Année de mise en service

15/12/1977

Type de construction

Pavillon sur sous-sol complet comprenant: entrée, cuisine, séjour-
salon, deux chambres, salle de bains et WC
Garage et jardin privatif

Terrain Parcelle cadastrée ZA n°96 de 330 m”
Statut du logement Occupé

Prix de vente proposé 67 000€

Avis de la Mairie Favorable

Observations

Vente a l'initiative d'Orvitis

Le Bureau,
Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre

I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du

numérique dite Loi ELAN

Vu les articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de 'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis favorable de la commune en date du 3 juillet 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique

de vente de I'année 2025

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :
d'autoriser la vente du pavillon sis a LAIGNES, au 2 rue Charcuis, sur la parcelle cadastrée ZA n°96,

d’une superficie de 330 m%

de valider le prix de vente a 67 000€ ;
d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et acte de vente, ainsi que toutes piéces

relatives a cette affaire.




4.4 Vente de logements vacants

4.4.1. NUITS-SAINT-GEORGES, 28 allée des Charmottes : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d'un pavillon de type V, vacant, situé a NUITS-SAINT-GEORGES au
28 allée des Charmottes.

Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d’Administration en date du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE Logement n° 209
Le logement Type V de 105 m?
Année de mise en service 1986

Pavillon mitoyen d’'un c6té comprenant : entrée, séjour, cuisine, salle
a manger, salle de bains

Type de construction Au 1¢" étage : dégagement donnant sur 3 chambres, WC

Au 2°™ étage : chambre, grenier et un placard

Garage et jardin

Travaux déja réalisés RAS

Terrain Parcelle AL n°285 de 189 m?

Statut du logement VACANT

Prix de vente proposé 149 000€

Avis de la Mairie Favorable

Observations Vente a l'initiative d'Orvitis
Le Bureau,

apreés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

Vu les articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis favorable de la commune en date du 8 juillet 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique
de vente de I'année 2025

d’'autoriser la vente d’un pavillon sis a NUITS-SAINT-GEORGES,
au 28 allée des Charmottes, sur la parcelle cadastrée AL n°285,
d’une surface de 189 m” environ ;

de valider la meilleure offre en application des dispositions
des articles L 443-11 et L 443-12 du Code de la Construction et
de I'Habitation relatifs aux classements des offres de vente de
logements locatifs sociaux ;

d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et
acte de vente, ainsi que toutes pieces relatives a cette affaire.




4.4.2. SEURRE, 41 rue du Stade : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d'un pavillon de type V, vacant, situé a SEURRE au 41 rue du Stade.
Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2025 votée par délibération du Conseil
d’Administration en date du 18 décembre 2024.

FICHE TECHNIQUE Logement n° 52
Le logement Type V de 80 m?
Année de mise en service 1965
Pavillon sur sous-sol complet : entrée, séjour-salon, cuisine, salle de
Type de construction bains, 3 chambres, WC
Garage, cave et jardin
Travaux déja réalisés RAS
Terrain Parcelle AH n°123 de 540 m?
Statut du logement VACANT
Prix de vente proposé 110 000€
Avis de la Mairie Favorable
Observations Vente a l'initiative d'Orvitis
Le Bureau,

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

Vu les articles L 443-7 a L 443-15 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis favorable de la commune en date du 10 juillet 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2024 définissant la politique
de vente de I'année 2025

apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d’autoriser la vente du pavillon sis a SEURRE, au 41 rue du Stade, sur la parcelle cadastrée AH n°123,
d’une superficie de 540 m? environ ;

de valider la meilleure offre en application des dispositions des articles L 443-11 et L 443-12 du Code
de la Construction et de I'Habitation relatifs aux classements des offres de vente de logements
locatifs sociaux;

d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et acte de vente, ainsi que toutes pieces
relatives a cette affaire. F '
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5. OPERATIONS FONCIERES ET PATRIMONIALES

5.1 OUGES, 17 rue des Fleurs : vente d'une maison d’habitation

Par délibération en date du 24 septembre 2020, le Bureau a approuvé I'acquisition de la parcelle BB n°89,
d’une surface de 2 788 m*au 17 rue des Fleurs 8 OUGES, aux fins de construire 6 a 10 pavillons individuels.

Une maison d’habitation de cinq piéces, de construction traditionnelle, inhabitée depuis plusieurs
années et dont l'intérieur est vétuste, est implantée sur ladite parcelle acquise par Orvitis en date du 19
octobre 2020.

Au vu de la configuration de la parcelle BB n°89, il est proposé la cession de la maison d’habitation avec
un terrain d’environ 362 m? a 'EURL BEL OUSIA, pour un prix de vente de 160 000 €, conformément a
I'estimation de la Direction de I'lmmobilier de |'Etat.

Cette cession interviendra aprés division cadastrale consécutive au projet de construction envisagé sur
le surplus de terrain.

Le Bureau,

= VulaLoi2006.872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= VulaLoi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

= VulaLoi2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de constructions

= Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

= Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique (ELAN).

= Vu larticle L421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vularticle R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu l'acte de vente en date du 19 octobre 2020

= Vu l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE) en date du 22 avril 2025

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- d’émettre un avis favorable a la cession de la maison d’habitation, implantée sur la parcelle BB n°89,
propriété d’Orvitis, avec un terrain d’environ 362 m?, & 'EURL BEL OUSIA ;

- d'autoriser cette vente au prix de 160000 €, conformément a l'estimation de la Direction de
I'Ilmmobilier de I'Etat;

- d’autoriser M. le Directeur Général a signer I'acte a intervenir, ainsi que tous documents relatifs a cette
affaire.

18



exprimis e el garatie &1 définie par une coldtion pErmElioue exhaustive del
I parcelle.

PARKING

f !
! 5 I 75pr* By BOM"_..
L 5 339m* Em
Mme Marie POISOT / | Lirnite ot jardin
/ T .
BE 92 ./ f S .J
MITA DISION FG /// “ﬁé—- — =
Ssule k1 Eiite pouvelle (Rgne diiscirs] est d&fine et garantie px ke préssent J — T I |
document. - e 2 F!"IFI“'T“
& dEout de fivite certaine difinie préalablement dars le codie dure diviaon ou Ly fle
d'un bornoge ontérieur, les limites figurbes sont ure applisation du plan codastral, E *\ Ak de fardir
(imits non définie =% pon garamtie) el cmJars
Les contenanzes cadasirdes ne sond pas garapdies, sede une superficie ampentie 1]
=

Départernent de la COTE D'OR ._flw,
, g N
Commune d OUGES =
[T'§]
ccrene | Propriétés de ORVINS / Commune  OUGES / PUBLIC FONCIER LOCAL @
1,/625 PLAN DE DIVISION A A
{7 HUE DES FLEURS'Respeclivemenl coduivées avart divsion Section BB r'89BD n'105/BB o'160-162 | COMMUNE D'OUGES
Jessiar .| Oressf e 13/03/2025-Mz & jour te 31,03 — — BB 181-188 :_‘-
e “TPLAN PROVISOIRE]
E — Pt pert 16 Rus Jsar—Jacipaes. COLLENOT =i
= | CABDVET Matthieu TISSANDIER | YDA B A .\
i Lt P L Y-
dme (Bristolle LAFOND .
[P
-v= 82300375 —| Mtls | B8 82 o
an Cimad ¢ n, ~ B
~~ ¥ & Mme Reme WORET .
BE B4 7N
/
s
x:mwnm& = //
7 n...
BE £5 5 - g67m” Eav: /.
i
/
M. Thierry LOSCOT /
BB a7 4
/ Lzt §-Locien
£ BD M.
) 5 - S En
4 Lmi‘te ancenne difinie conformément au  BON".. &
| plan de bermagedresse le 14/06/2001 50 227mT A Dy
pat I S ERANE- SAN-SHENRER, Glrdre-Eer & UON o
dD0Bis s . =]
7/

CONSORTS CATTET
BE 80 - BD 90-83

AGES ET FIE HASITAT
BB 206-207

y BOn"...
/ Cooa.aa

[ Botne anclenne
® Borne nouvele
Limha il

Application cadastrale
Hale

——— (Clitnre

prillagée
— —— Bord de chanssée

=== Bordure de trottoir

— — = Entefe (peiesdl52 30875 —

———— Entrfie (BE]

— __Ilﬂ'_—'!el_nrd résrau indétermind

e — abrefeullls
— a_ — T Potean-EDE——
B o Fotean - télsphontque
o — _—!ﬂaﬁﬁ;t_pﬁ‘ﬁlin
= _.:_.:.__...._w de talus
~ Has de tulus —

COOHDVREES FLAYES STETEME JGF 40 (FESECTEIN (¢47)

Y= 6230937.5

19



5.2 PULIGNY-MONTRACHET, 9 rue du Meix Pelletier : abandon de I'opération

La Commune de PULIGNY-MONTRACHET avait souhaité réhabiliter son patrimoine, afin de développer
I'offre locative dans son territoire. Elle avait sollicité Orvitis pour réaliser une étude de faisabilité
technique portant sur 2 anciens logements communaux contigus a I'école du village.

Par délibération du 29 septembre 2023, le Bureau avait autorisé I'engagement de cette opération de
réhabilitation.

A l'issue des premiéres études techniques et financiéres, Orvitis et la Commune s'étaient engagés a
poursuivre cette opération, avec la participation financiére de la Commune a hauteur de 70 000€, en
raison de contraintes techniques spécifiques et des surcolts induits.

Cependant, a la suite d'un refus du Conseil municipal, la convention de participation financiére n'a pu
étre signée.

La Commune a demandé a Orvitis de reprendre les études en vue de la réalisation d'un seul logement.
Le maitre d'ceuvre retenu pour ce projet a étudié cette nouvelle configuration.

Or, aprés analyse, il s'avere qu’Orvitis ne peut donner suite a cette proposition. En effet, le colt
prévisionnel de réhabilitation d'un seul logement s’éléve a plus de 250 000 €, ce qui implique que le
niveau de participation d'Orvitis, au moyen de fonds propres, est incompatible avec la réalisation d'un
seul logement cédé par bail emphytéotique.

Par conséquent, il est proposé d’abandonner cette opération, et de comptabiliser I'ensemble des
dépenses déja réalisées en pertes.
La décision de financement relative aux 2 logements fera 'objet d’'une demande d’annulation.

Le Bureau,

= Vu laLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

= Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

= Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
prise en son article 110

= Vula Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

= Vulesarticles L 442-1 a L 442-14 du Code de I'Urbanisme

= Vulesarticles L 421-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vulesarticles R421-16 a 421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Vu le Code de la commande publique

= Vu la délibération du Bureau en date du 29 septembre 2023

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- de déclarer I'abandon de I'opération de réhabilitation de 2 logements locatifs sociaux, sis a PULIGNY-
MONTRACHET, au 9 rue du Meix Pelletier;
d’autoriser M. le Directeur Général a signer I'ensemble des documents afférents a cette affaire.

20



6.1

En nombre de logements

En nombre de Ingements

Evolution de la vacance de gestion et EDL habitation au 30 juin 2025
Taux vacance financiere N = 4,21 %

Taux vacance financiére N-1=5,29 %
Durée de la vacance de plus d’'un mois
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6.2 Taux de recouvrement au 05 juillet 2025

Taux de recouvrement des échéances 2025 : Au05/07/2025 N-1adate || Echéances |[ Echéances
Montant facturé 37999929€  30087336€ 2024 au 2023 au
Reste a recouvrer : 1465760 € 1335534 € || 05/07/2025 : || 05/07/2025 :
Taux de recouvrement avec APL 95,42% 95,56% 97,89% 98,61%
Taux de recouvrement sans APL 94,57% 94,70% 97,48% 98,32%

Taux de recouvrement des échéances 2025 par agence

Taux de recouvrement avec APL

Taux de recouvrement sans APL

Urbaine  Haute c6te d'Or Sud cote d'Or
95,61% 94,94%
94,56% 93,90%

94,10%
93,20%

96,24%
95,65%

Est coted'Or  Sérénitis

97,52%
97,31%
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