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Date de la convocation :

25 juin 2026

Nombre de membres :
en exercice: 7
présents: 4
votants: 5

Secrétaire de séance :
Jean-Paul ROY

L'an deux mille vingt-six, le 17 juillet, a 15h00, le Bureau d'Orvitis, diment convoqué,
s'est réuni sous la présidence de M. Francois-Xavier DUGOURD.

Etaient présents physiquement ou par visioconférence:
Pascale MASSON, Jean-Paul ROY, Fabian RUINET

Excusé et représenté:
Joél ABBEY (pouvoir a F-X. DUGOURD)

Excusés :

Catherine LOUIS, Catherine SADON

Bruno NOUVEAU, Chef du Service Habitat et Construction, représentant Mme la Préfete
de la Cote-d'Or et Mme la Directrice Départementale des Territoires de la Cote-d'Or

Assistaient a la séance :

Christophe BERION, Directeur Général de I'Office
Cindy BONJEAN, Directrice Juridique

Nathalie CACHELIN, Assistante de direction

Le Président ouvre la séance a 15h00, et présente les excuses de :

- M. Joél ABBEY, qui lui a donné pouvoir;

- Mmes Catherine LOUIS, Catherine SADON;

- M. Bruno NOUVEAU, Chef du Service Habitat et Construction, représentant Mme la Préféte de la Cote-
d’Or et Mme la Directrice Départementale des Territoires de la Cote-d'Or.

Il constate que le Bureau réunit le quorum requis et que, par conséquent, il peut valablement délibérer.

Le secrétaire de séance est désigné en la personne de M. Jean-Paul ROY.

1. APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 15 JUIN 2026

Le Président propose de formuler des observations sur le procés-verbal de la séance du 15 juin 2026.

Aucune remarque complémentaire n'est apportée, le proces-verbal est approuvé a l'unanimité des
membres présents ou représentés.



2. AFFAIRES JURIDIQUES

2.1 TALANT ilot Lumiére : délibération rectificative relative a I'indemnisation du préjudice
subi dans le cadre des désordres affectant l'installation de chauffage

Par délibération en date du 15 juin 2026, le Bureau a émis un avis favorable a I'action en justice engagée
devant le Tribunal administratif de DIJON a I'encontre de la société BOUYGUES BATIMENT NORD-EST,
dans le cadre des désordres affectant I'installation de chauffage commune de I'ilot Lumiére situé 11a 19
avenue du Mail a TALANT.

L'origine, les causes et les conséquences de ces désordres ont été déterminées par le rapport d'expertise
judiciaire déposé le 22 juillet 2022 par M. DEVERCHERE, expert désigné par Ordonnance du Juge des
référés du Tribunal administratif de Dijon du 5 février 2020.

Cette délibération a également autorisé M. le Directeur Général a effectuer toutes déclarations et
formalités nécessaires a cette fin, et a mandater Maitre Aude MARTIN, Avocate, pour représenter I'Office
dans cette instance et effectuer tous les actes de procédure utiles.

Elle a en outre sollicité, au titre des préjudices subis par I'Office du fait de ces désordres, le versement
d'une indemnité d'un montant de 18 646,84 €, alors qualifiée de préjudice moral.

Il convient de rectifier cette délibération en ce que le préjudice subi par Orvitis n'est pas un préjudice
moral, mais un préjudice lié au temps consacré par les équipes techniques, aux frais d'expertise et aux
conséquences des désordres constatés.

Le Bureau,

A Vu laLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A Vu laLoi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

A Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

A VulaLoi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

A Vul'Ordonnance n° 1902044 du 5 février 2020 du Juge des référés du Tribunal administratif de Dijon
ordonnant une expertise judiciaire

A Vu le Décret 2022-706 du 26 avril 2022 relatif a la gouvernance des Offices Publics de I'Habitat

A Vu les articles L 421-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation relatifs aux Offices
publics de I'Habitat

A Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

A Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- de rectifier la délibération du Bureau du 15 juin 2026 susvisée en ce que le préjudice dont
I'indemnisation est sollicitée n'est pas un préjudice moral, mais un préjudice;

- de confirmer, pour le surplus, I'ensemble des dispositions de la délibération du Bureau en date du
15 juin 2026, notamment |'avis favorable a I'action en justice, le mandat donné a Maitre Aude MARTIN,
Avocate, et la sollicitation du versement d'une indemnité a hauteur de 18 646,84 € en compensation
du préjudice subi par Orvitis.



3.

3.1

FINANCES ET COMPTABILITE

Souscription d’'un prét auprés de la Caisse des Dépots et Consignations pour le

financement de I'opération de construction en VEFA de 4 logements, situés impasse des
Coquelicots a CLENAY
Pour le financement de cette opération, il est proposé de réaliser aupres de la Caisse des Dépots et

Consignations un emprunt d'un montant de 379 718,00 €, constitué de 4 lignes de prét, dont les
caractéristiques financieres sont les suivantes :

PLAI PLAI Foncier
Montant du prét 44 013,00 € 34 459,00 €
Durée 40 ans 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle Annuelle
Index Livret A Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel

taux du LA en vigueur a la date d'effet
du contrat de prét - 0,20 %
Révision du taux d'intérét a chaque
échéance en fonction de la variation du
taux du livret A sans que le taux d'intérét
puisse étre inférieur a 0%

taux du LA en vigueur a la date d'effet
du contrat de prét -0,20 %
Révision du taux d'intérét a chaque
échéance en fonction de la variation
du taux du livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Typologie Gissler 1A 1A
Echéance prioritaire avec intéréts Echéance prioritaire avec intéréts
différés différés

Profil d’amortissement

Si le montant des intéréts calculés est
supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme
d'intéréts différés.

Si le montant des intéréts calculés est
supérieur au montant de I'échéance,
la différence est stockée sous forme

d'intéréts différés.

Taux de des

échéances

progressivité

De 0% a 0.50% maximum
Révision du taux de progressivité a
chaque échéance en fonction de la

variation du taux du Livret A sans que le
taux de progressivité puisse étre
inférieur a 0%

De 0% a 0.50% maximum
Révision du taux de progressivité a
chaque échéance en fonction de la

variation du taux du Livret A sans que
le taux de progressivité puisse étre
inférieur a 0%

Modalité de révision

DL

DL

Garantie

100 % Département de la Cote-d'Or

100 % Département de la Cote-d'Or

PLUS PLUS Foncier
Montant du prét 191 694,00 € 109 552,00 €
Durée 40 ans 50 ans
Périodicité des échéances Annuelle Annuelle
Index Livret A Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel

taux du LA en vigueur a la date d'effet
du contrat de prét + 0,60 %
Révision du taux d'intérét a chaque
échéance en fonction de la variation du
taux du livret A sans que le taux d'intérét
puisse étre inférieur a 0%

taux du LA en vigueur a la date d'effet
du contrat de prét + 0,60 %
Révision du taux d'intérét a chaque
échéance en fonction de la variation
du taux du livret A sans que le taux
d’intérét puisse étre inférieur a 0%

Typologie Gissler 1A 1A
Echéance prioritaire avec intéréts Echéance prioritaire avec intéréts
différés différés

Profil d’amortissement

Si le montant des intéréts calculés est
supérieur au montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme
d'intéréts différés.

Si le montant des intéréts calculés est
supérieur au montant de I'échéance,
la différence est stockée sous forme

d'intéréts différés.




De -3% a 0.50% maximum De -3% a 0.50% maximum
Taux de progressivité des Révision du taux de progressivité a Révision du taux de progressivité a
échéances chaque échéance en fonction de la chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A variation du taux du Livret A

Modalité de révision des taux DR DR
Garantie 100 % Département de la Cote-d'Or 100 % Département de la Céte-d'Or

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

A

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique dite Loi ELAN

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article L 312-3-1 du Code de la Construction et de |I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu les articles D 431-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation

I D

apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- de souscrire auprés de la Caisse des Dépots et Consignations un emprunt dans les conditions ci-
dessus énoncées,
d’autoriser M. le Directeur Général a :

- signer seul le contrat réglant les conditions de ce prét et la ou les demandes de réalisation de
fonds,

- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



4.,

GESTION LOCATIVE ET PATRIMONIALE DES HABITATIONS

4.1 LACANCHE, 1 rue des Genottes : vente d’un pavillon locatif de type V

Orvitis envisage de procéder a la vente d’'un pavillon de type V, vacant, situé a LACANCHE au 1 rue des
Genottes.

Cette vente intervient dans le cadre de la politique de vente 2026 votée par délibération du Conseil
d’Administration en date du 18 décembre 2025.

FICHE TECHNIQUE Logement n° 6

Le logement Type V de 96 m*

Année de mise en service 1975

Pavillon sur sous-sol complet comprenant : entrée, séjour-salon, cuisine,

Type de construction trois chambres, salle de bains, WC

Travaux déja réalisés pompe a chaleur neuve
Terrain Parcelle AC n°300 de 792 m?
Statut du logement VACANT
Prix de vente proposé 106 900€
Avis de la Mairie Favorable
Observations Vente a l'initiative d’Orvitis
Le Bureau,
A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement
A Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale
A Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion
A Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN
A Vules articles L 443-7 & L 443-15 du Code de la Construction et de I'Habitation
A Vularticle L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation
A Vu I'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation
A Vu l'avis favorable de la mairie en date du 1° juin 2026
A Vu la délibération du Conseil d’Administration d'Orvitis du 18 décembre 2025 définissant la politique

de vente de I'année 2026

apreés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d’'autoriser la vente d’'un pavillon sis a LACANCHE, au 1 rue des Genottes, sur la parcelle cadastrée
AC n°300, d’une surface de 792 m? environ ;

de valider la meilleure offre en application des dispositions des articles L 443-11 et L 443-12 du Code
de la Construction et de I'Habitation relatifs aux classements des offres de vente de logements
locatifs sociaux ;
d’autoriser M. le Directeur Général a signer les compromis et acte de vente, ainsi que toutes pieces
relatives a cette affaire. i




4.2 SAINT-APOLLINAIRE rue de la Tirbaude: convention de location et de gestion entre
I’Association Maisons Partagées Cote-d’Or et Orvitis

Par délibération en date du 18 décembre 2024, le Conseil d’Administration a émis un avis favorable a
I'acquisition d'un tenement foncier, issu de la division de la parcelle cadastrée section ZO n°323, situé rue
de la Tirbaude a SAINT-APOLLINAIRE. Cette acquisition a pour objet la réalisation d'une résidence
autonomie de 72 places, pouvant étre complétée par une résidence de 20 logements destinée aux
personnes agées et aux personnes en situation de handicap.

Par délibération du 23 juin 2025, le Bureau a autorisé la modification du programme constructif, afin
d’intégrer dans le second batiment, des logements locatifs en rez-de-chaussée, ainsi que 14 logements
environ en accession. Il a également autorisé le lancement de la consultation relative a la phase études,
sur la base de ce nouveau programme.

Parallelement, I’Association Maisons Partagées Cote-d'Or, représentant localement I’Association Simon
de Cyréne, gestionnaire de deux maisons partagées implantées dans le patrimoine d'Orvitis a SAINT-
APOLLINAIRE, a manifesté son souhait de développer sa capacité d'accueil par la création d'une troisieme
maison a proximité des structures existantes.

Ces lieux de vie communautaires (logements-foyers d’habitat inclusif) destinés a accueillir des personnes
lourdement handicapées a la suite d'accidents de la vie, proposent chacun 6 logements pour les
résidents, ainsi que des espaces communs regroupant espaces de vie partagés et lieux privatifs pour les
personnes encadrantes.

Dans ce contexte, il est proposé de dédier I'espace destiné aux logements locatifs situés en rez-de-
chaussée du batiment collectif, a I'Association Maisons Partagées Cote-d’Or, et de signer des a présent
une convention de location et de gestion.

La convention prendra effet a compter de sa signature pour I'application des stipulations relatives :
- au financement des travaux de construction;

- au suivi du processus de validation opérationnelle ;

- aux modalités de coordination entre les parties durant les phases d'études et de travaux.

Les stipulations relatives a la mise a disposition, au paiement de la redevance, a I'occupation, aux travaux
d’entretien et a I'exploitation des locaux prendront effet a compter de la date de I'état des lieux d'entrée.
La durée de la convention commencera a courir a compter de cette méme date, laquelle sera constatée
par voie d'avenant, pour une durée ferme de onze années et onze mois.

A l'échéance de cette période initiale, 3 défaut de congé notifié par I'une ou l'autre des parties la
convention sera reconduite tacitement pour la méme durée.

La date prévisionnelle de fin des travaux et de mise a disposition des locaux est fixée a la fin de I'année
2029.

La résidence, conventionnée a I'APL, fera I'objet d’'une demande d'agrément au titre du fonds national
des aides a la pierre.

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A VulaLoi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

A Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

A Vulaloi 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et & un urbanisme rénové

A Vulaloi 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté

A Vula Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN



A Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

A Vu les articles L 353-1 a L.353-13 du Code de la construction et de I'nabitation
A Vu les articles L 633-1 a L.633-3 du Code de la construction et de I'habitation
A Vu I'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

A Vu les articles L 281-1 et suivants du Code de l'action sociale et des familles

apreés en avoir délibéré, décide a I'unanimité, d’autoriser M. le Directeur Général a :

- signer la convention de location et de gestion avec I'Association Maisons Partagées Cote-d’'Or pour
les locaux situés rue de la Tirbaude a SAINT-APOLLINAIRE ;

- signer tout avenant, acte ou document nécessaire a son exécution ;

- solliciter 'ensemble des agréments et financements auprés de |'Etat, des collectivités et des
partenaires publics comme privés;

- signer I'ensemble des documents relatifs a cette affaire.



4.3 VENAREY-LES LAUMES, 17 avenue de I'Europe: bail professionnel consenti a la SCM
« Fibule de I’Auxois »

A la recherche de locaux en vue de l'installation d’un cabinet pluridisciplinaire a VENAREY-LES LAUMES,

la Société Civile de Moyens (SCM) « Fibule de I’Auxois », a sollicité Orvitis.

Cette structure regroupera trois praticiens :

- un orthophoniste spécialisé dans les troubles du langage, de la communication et des
apprentissages;

- une psychomotricienne spécialisée dans les troubles du développement, les difficultés
attentionnelles, la gestion des émotions, etc. ;

- une psychologue spécialisée dans le développement de I'enfant, 'accompagnement a la parentalité
et le deuil périnatal.

Afin de répondre a cette demande, Orvitis propose de mettre a disposition de la SCM un logement de
type 4 (n° 122), situé en rez-de-chaussée de I'immeuble sis 17 avenue de I'Europe a VENAREY-LES-
LAUMES, d'une surface d’environ 83 m?.
Ce logement bénéficie d'une situation géographique particulierement adaptée a l'activité envisagée.
Il estimplanté a proximité de plusieurs établissements scolaires et de la petite enfance :
I'école maternelle Lamartine (avenue de I'Europe) ;
- lesécoles élémentaires Debussy et Jean Rostand (rue du Chemin Vert), dont I'une accueille une classe
ULIS (Unité Localisée pour I'Inclusion Scolaire) ;
- le college Alésia, qui mettra en place ce dispositif a compter de la rentrée de septembre 2026 ;
- ainsi que la créche « Les P'tits Gaulois ».
Cette proximité constitue un atout pour I'exercice des activités des praticiens et favorise I'accés aux soins
des habitants du territoire.

Les principales conditions juridiques et financiéres du bail, proposées par Orvitis et acceptées par la
SCM « Fibule de I’Auxois », sont les suivantes :

- nature du bail : bail professionnel régi par les dispositions de I'article 57 A de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1986 ;

- date de prise d'effet souhaitée : 27 juillet 2026 ;

- durée du bail : six (6) années a compter de sa prise d'effet, conformément aux dispositions de I'article
57 A de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, renouvelable par tacite reconduction pour une
nouvelle période de six (6) ans, sauf congé donné dans les conditions prévues par la loi ;

- résiliation:

- le preneur pourra donner congé a tout moment, sous réserve d'un préavis de six mois, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte de commissaire de justice ;
- le bailleur ne pourra donner congé qu'a I'échéance du bail, avec un préavis de six mois;

- loyer mensuel : 372,47 € hors charges et hors taxes, révisable annuellement a la date anniversaire du
bail selon I'évolution de I'Indice national du Colt de la Construction (ICC) publié par I'INSEE ;

- provision mensuelle pour charges : 82,80 €;

- dépot de garantie: 744,00 €

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

A Vu la Loi 2009 -323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

A VulaLoi2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

A Vu laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession a la
propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére

10



A Vu larticle L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation
A Vu larticle R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation
A Vules articles 1713 a 1778 du Code civil

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d'autoriser Orvitis a consentir a la SCM « Fibule de I'Auxois » un bail professionnel portant sur un
logement de type 4, situé en rez-de-chaussée de lI'immeuble sis 17 avenue de I'Europe a VENAREY-LES
LAUMES, d'une superficie d'environ 83 m? dans les conditions juridiques et financiéres exposées ci-
dessus;

- d'autoriser M. le Directeur Général a signer le bail professionnel a intervenir avec la SCM « Fibule de
I'Auxois », ainsi que tous les documents relatifs a cette affaire.

11



5. OPERATIONS FONCIERES ET PATRIMONIALES

5.1 MONTIGNY-SUR-AUBE, route de Dijon: création d'une pension de famille et d'une
résidence sociale de 21 logements

Par délibération en date du 23 juin 2025 le Bureau a émis un avis favorable pour la reprise en gestion de
la MARPA de MONTIGNY-SUR-AUBE par I’Association COALLIA, dont le projet portait sur la réalisation :

- d’une pension de famille d'une capacité de 18 places, visant I'accueil de personnes en situation de
grande précarité et d'isolement;;

- d’un dispositif de 7 places destinées a des personnes handicapées vieillissantes (PHV), par extension
de places de 'EHPAD Lacordaire situé a RECEY-SUR-OURCE, en réponse a un besoin croissant
d’accompagnement adapté sur le territoire rural (ce dispositif doit répondre aux normes PMR et
I'espace dédié doit étre classé en ERP 5™ catégorie de type J);

- le maintien de 5 places en résidence autonomie, pour garantir une offre diversifiée et adaptée aux
attentes des personnes agées en perte d'autonomie légere.

A la suite du retour négatif de I'’Agence Régionale de Santé (ARS) sur les places de PHV, I'Association
COALLIA a révisé le programme de la future structure comme suit :

- création de places en pension de famille : 18 places, conformément aux agréments obtenus auprés
de la DREETS, ainsi que 3 places complémentaires, en résidence sociale.
L'établissement comptera 21 logements apres travaux, afin d’accueillir les 21 places prévues.

Les études techniques et financieres ont permis de finaliser le programme de travaux, structuré en deux
phases :

1°* phase de travaux : 16 logements au rez-de-chaussée
- rafraichissement des espaces communs et des 16 logements du rez-de-chaussée ;
- préparation des travaux de la 2™ phase.

Les travaux débuteront en juillet-ao(t 2026, pour une livraison au gestionnaire prévue en octobre 2026.

2°™ phase de travaux : 5 logements au 1¢" étage

- restructuration du Ter étage : transformation du logement de type 5 en 4 logements de type 1;
- modification du studio existant;

- création d’une tisanerie et d'un espace de gestion des déchets;

- construction d'une chaufferie bois ;

- mise en place d'une cl6ture et de portillons pour chaque logement.

Les travaux débuteront en mai 2027, pour une livraison au gestionnaire prévue en mai 2028.

Le colt des travaux est estimé a 470 000 € HT, auquel s'ajoutent 34 000 € HT d’honoraires. Le colt total
de l'opération s'éléve a 537 000 €.

Par délibération en date du 20 mai 2026, le Conseil d'administration de I'’Association COALLIA a validé le
projet de convention de location et de gestion comprenant les travaux énoncés ci-dessus, ainsi que les
éléments suivants :

-Loyer annuel :
A 32760 € HT et hors charges, a compter de la prise d'effet de la convention et jusqu'a la mise a
disposition effective des 5 logements supplémentaires, correspondant a la mise a disposition de
16 logements;
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A 43 000 € HT et hors charges, a compter de la date d'effet de I'avenant constatant la livraison
et la mise a disposition des 5 logements supplémentaires, portant ainsi le nombre total de
logements mis a disposition a 21.

-Durée ferme de onze (11) années et onze (11) mois consécutifs.
-Indexation du loyer sur I'IRL (Indice de Référence des Loyers).
-Dépdt de garantie: 7 166 €.

L'établissement fera 'objet d'un déconventionnement APL et d'un nouveau conventionnement, afin de
mettre a jour sa destination, les surfaces et le nombre de logements.

Le Bureau,

> >

>~

oI I I D

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique dite Loi ELAN

Vu le Code de la commande publique

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu la délibération du Bureau en date du 23 juin 2025

Vu la délibération du Conseil d’Administration en date du 20 mai 2026

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

d'émettre un avis favorable sur le projet de travaux de transformation de la MARPA de MONTIGNY-
SUR-AUBE, ainsi que sur son enveloppe financiére ;

d'autoriser M. le Directeur Général a :
- solliciter I'ensemble des financements (emprunts et subventions) auprés des collectivités et des
partenaires publics comme privés;
- signer les marchés d'études et de travaux qui seront attribués dans le cadre de I'opération dans le
respect de I'enveloppe financiére prévisionnelle ;
-signer la convention de location et de gestion qui sera consentie a I’Association COALLIA ;
-signer tous documents afférents a ces opérations.
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5.2 ARNAY-LE-DUC : construction de la nouvelle caserne de gendarmerie - acquisition
fonciére

Par délibération en date du 25 octobre 2018, le Conseil d’administration a confirmé I'engagement
d’'Orvitis pour la construction de la nouvelle caserne de gendarmerie a ARNAY-LE-DUC.

Dans cette perspective, la Communauté de Communes du Pays d'Arnay, propriétaire des parcelles
cadastrées section AK n°14, 152 et 154, d’'une superficie totale d’environ 6 008 m?, avait, par délibération
en date du 4 juillet 2014, approuvé leur cession a I'euro symbolique au profit d’Orvitis, afin de permettre
la réalisation de la future caserne de gendarmerie.

Les études préalables ayant conduit a une redéfinition du périmétre foncier de I'opération, il est
désormais proposé d'acquérir uniquement les parcelles cadastrées section AK n°152 et 154, aprés
division parcellaire destinée a détacher I'emprise située au droit des voies publiques, conformément au
projet de plan annexé.

Il est précisé que I'ensemble des frais liés a cette acquisition, notamment les frais de notaire ainsi que
ceux du géomeétre, sera pris en charge par I'Office.

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

Vu la Loi 2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de constructions

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique (ELAN)

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu la demande d’avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE) en instance

Vu le projet de plan de division parcellaire

Vu la délibération du Conseil d'administration en date du 25 octobre 2018

> > >

T D I I D

aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :
- d’approuver l'acquisition a I'euro symbolique des parcelles cadastrées AK n°152 et 154, aprés division
parcellaire, conformément au plan annexé, aux fins d’y construire la future caserne de gendarmerie ;
- de prendre acte que I'ensemble des frais afférents a cette acquisition sera pris en charge par Orvitis ;
- d'autoriser M. le Directeur Général a :
- déposer les demandes de financement relatives a cette affaire,
- signer I'acte a intervenir ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.
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5.3 ARC-SUR-TILLE : extension de la caserne de la gendarmerie - engagement de principe
suite a la modification du programme

Par délibération du 23 juin 2021, le Bureau a autorisé Orvitis a engager les études relatives au projet
d’extension et de restructuration des bureaux sollicités par la Région de Gendarmerie de Bourgogne-
Franche-Comté pour la caserne d’ARC-SUR-TILLE.

Afin d'accueillir les 12 sous-officiers et 2 gendarmes adjoints volontaires, il était prévu de porter a 14 le
nombre de logements et de les regrouper au sein des batiments d’habitation. Cela impliquait la création
de 5 logements neufs, ainsi que la restructuration des bureaux existants.

Cependant, I'écart constaté entre les loyers prévisionnels, calculés conformément au décret n°2016-1884
du 26 décembre 2016, et I'estimation des colts des travaux, établie par I'équipe de maitrise d'ceuvre
retenue, a conduit Orvitis a reprendre contact avec la Gendarmerie Nationale en mars 2023.

Depuis, de nombreux échanges et plusieurs programmes alternatifs ont été étudiés par les services
respectifs de la gendarmerie et d’Orvitis.

La Gendarmerie demande a Orvitis de s'engager de maniére ferme et sans réserve pour la réalisation de
cette opération d'extension, en tant que maitre d'ouvrage dans une nouvelle configuration. L'objectif
est de louer le bien a I'Etat-Gendarmerie, conformément aux dispositions du décret n° 2016-1884 du
26 décembre 2016.

Il est donc proposé de modifier I'agrément de principe immobilier initial, daté du 12 janvier 2018, en :
- actant le retrait de la partie relative a la restructuration des locaux de service du projet ;
- confirmant I'extension des 5 logements (pour un nombre d’UL équivalent a 3,75).

Cette extension de la caserne sera réalisée sur un terrain d’environ 1 888 m?, propriété de la Commune
d’Arc-sur-Tille, situé 7 rue du Champ de Foire, comme prévu initialement.

Le projet sera réalisé conformément au référentiel des besoins, qui sera transmis apres I'obtention de
I'agrément ministériel.

En application des dispositions de la circulaire précitée, le loyer initial sera calculé en appliquant un taux
de 7 % sur les dépenses réelles TTC, dans la limite du coUt-plafond TTC de l'opération en vigueur au
moment ou I'immeuble sera mis a la disposition de la gendarmerie.

Une majoration, limitée a 5 % des colts-plafonds, pourra étre accordée en cas de dépenses
supplémentaires liées a des servitudes particulieres d'urbanisme ou d’architecture, ou a des travaux
spéciaux rendus nécessaires par la nature des sols.

La valeur du terrain, propriété du maitre d'ouvrage, pourra étre intégrée au calcul du loyer a hauteur de
7 % de sa valeur, telle que déterminée par un avis du service des domaines, a condition que ce terrain ait
été acquis depuis moins de cing ans a la date d'ouverture du chantier.

A sa livraison, le bien sera loué a I'Etat-Gendarmerie par un contrat de neuf ans, conforme au modéle-
type. Ce contrat prévoira notamment l'invariabilité du loyer, les conditions de renouvellement, la
détermination du nouveau loyer, ainsi que les modalités de révision du loyer pendant la durée du bail
renouvelé.

Par ailleurs, la restructuration des locaux administratifs pourra faire I'objet d'une demande distincte, dans
le cadre des travaux dits de catégorie B12, ce qui nécessitera, en outre, le déclassement des logements
situés au premier étage du batiment administratif.

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

Vu la Loi 2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de constructions

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion prise en son article 110

A
A
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Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique (ELAN)

Vu le Décret 2016-1884 du 26 décembre 2016 relatif aux conditions de réalisation et de financement
d’opérations immobilieres par les offices publics de I'habitat et les sociétés d’habitations a loyer
modéré financées par des préts garantis par les collectivités territoriales et leurs groupements,
destinées aux unités de gendarmerie nationale, aux forces de police nationale, aux services
départementaux d'incendie et de secours et aux services pénitentiaires

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu les articles R421-16 a R421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu le Code de la commande publique

Vu les délibérations du Bureau et du Conseil d’administration en date des 23 juillet 2015, du 6 avril
2017 et 23 juin 2021

aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité :

de confirmer I'engagement de I'Office Public de la Cote-d'Or, Orvitis, a réaliser la construction de
I'extension de 5 logements de la caserne de gendarmerie située a ARC-SUR-TILLE ;
d'autoriser le déclassement a titre définitif des deux logements situés au niveau supérieur du
batiment abritant les locaux de service, sous réserve du maintien du loyer du patrimoine existant,
apres le déclassement ;
d'approuver le cadre juridique de cette opération de construction;
d’autoriser M. le Directeur Général a:

- engager les études préalables a la réalisation de ce projet;

- déposer toute demande de financements relative a cette opération ;

- signer I'ensemble des documents afférents a cette affaire.
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54 MARSANNAY-LA-COTE Impasse Félix Tisserand : acquisition en VEFA de 20 logements
destinés a la location sociale sénior

Par délibération en date du 26 septembre 2022, le Bureau a émis un avis favorable a I'acquisition, en |'état
futur d'achévement (VEFA), de I'ancienne école Paul Langevin, réhabilitée en résidence Sérénitis, située
Impasse Félix Tisserand a MARSANNAY-LA-COTE, comprenant 20 logements, sur la base d’un prix de
1 950 € HT par métre carré de surface habitable.

Il est rappelé que cette opération porte sur la réalisation de :
8 logements de type 2,
12 logements de type 3,
représentant une surface habitable totale de 1 110,84 m? environ.
16 places de stationnement privatives seront également situées aux abords de la résidence.

La mise en ceuvre de cette opération a été différée afin de tenir compte des travaux de réaménagement
et d'extension de I'Espace Culturel et Artistique Langevin (ECAL), engagés par la commune, lesquels ont
permis le transfert des associations de la Ville de MARSANNAY-LA-COTE occupant jusqu'alors les locaux
de I'ancienne école Paul Langevin.

A ce jour, au regard de I'évolution du contexte économique et de I'actualisation du co(t de I'opération,
le prix de vente est fixé a 2 250 € HT par métre carré de surface habitable, incluant notamment les places
de stationnement et la certification délivrée par un organisme COFRAC justifiant I'atteinte du niveau BBC
rénovation 2024 avec l'atteinte de |'étiquette B du DPE.

Sur cette base, le prix total est estimé a 2 499 390 € HT environ, a conforter avec les surfaces connues lors
de la signature de |'acte de vente.

Par ailleurs, il est proposé de prévoir une clause de majoration du prix de vente en cas de réalisation
d'une prestation complémentaire, destinée a prendre en compte I'éventuelle intégration de casquettes
béton ou brise-soleil dans les prestations de I'opération, dont I'incidence financiére sera déterminée
préalablement a la signature de I'acte de vente.

Cette opération sera inscrite a la programmation 2026 du Fonds National des Aides a la Pierre sur le
territoire de compétence de la Dijon Métropole.

Le Bureau,

A Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

Vu la Loi 2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de constructions

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique (ELAN)

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu la délibération du Bureau en date du 26 septembre 2022

Vu la demande d’avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE) en instance

> >>>

> > >

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- d’émettre un avis favorable a I'acquisition en VEFA de I'ancienne école Paul Langevin, réhabilitée en
résidence Sérénitis, située a MARSANNAY-LA-COTE, Impasse Félix Tisserand, comprenant
20 logements locatifs sociaux ;
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d'autoriser cette acquisition au prix de 2 250 € HT par metre carré de surface habitable, soit pour une
surface habitable totale de 1110,84m* environ, un prix total de 2499390€ HT environ,
stationnements et certification inclus, a conforter avec les surfaces connues lors de la signature de
I'acte de vente et sous réserve de |'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat ;

- d’approuver le principe d'une clause de majoration du prix de vente en cas de réalisation de la
prestation complémentaire susvisée ;

- d'autoriser M. le Directeur Général a :

-déposer les demandes de financement relative a cette opération,
-signer I'acte a intervenir, ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

22



5.5 LONGVIC quartier Guynemer : opération d’aménagement - budget phase consultation
des entreprises et lancement d’un appel a manifestation d’intérét

Par délibération en date du 18 mars 2024, le Bureau a approuvé les évolutions de I'opération
d’aménagement du quartier Guynemer a LONGVIC. Celles-ci prévoyaient la création d'un lotissement
comportant trois macro-lots viabilisés, permettant la construction d’environ 162 logements.

Le budget prévisionnel approuvé lors de cette séance se composait des postes suivants :

- honoraires d'études et de maitrise d'ceuvre : 210 000€ HT;
- travaux de viabilisation : 770 000€ HT.

La poursuite des études, ainsi que les concertations avec les différents acteurs du territoire (Ville de
LONGVIC, Dijon Métropole, Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Cote-d'Or,
Direction Départementale des Territoires de la Céte-d’Or, ENEDIS, SDIS 21), ont conduit a réviser la
composition spatiale et technique du projet.

Une autorisation environnementale et un permis d'aménager ont été déposés a cet effet,
respectivement les 1¢" mars 2023 et 6 novembre 2025, puis obtenus les 9 février 2024 et 23 juin 2026.

Il convient de valider le budget actualisé avant la consultation des entreprises sur les bases suivantes,
tenant compte du contexte économique, technique et réglementaire actuel (augmentation des codts
des matiéeres premieres, modification des prestations des concessionnaires - notamment nécessité de
mettre en place un nouveau poste de transformation, nouvelle réglementation en matiére de sécurité
incendie, demandes techniques de Dijon Métropole et de 'UDAP21) :

- honoraires d'études et de maitrise d’ceuvre : 210000 € HT;
- travaux de viabilisation : 1 100 000 € HT.

Par ailleurs, lors de sa séance du 18 mars 2024, le Bureau approuvait que deux des trois macro-lots
seraient cédés a des promoteurs privés, afin d'y réaliser des programmes en accession libre.

Au regard des enjeux qualitatifs du site, il convient de recourir a un appel a manifestation d'intérét pour
la cession desdits macro-lots. Cette démarche permet de mettre en concurrence plusieurs opérateurs
potentiels tout en conservant une grande liberté dans le choix final, sans obligation de vendre a l'issue
de la procédure.

Le Bureau,
A VulaLoi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

A VulaLoi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

A VulaLoi2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre I'Exclusion

A Vula Loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique dite Loi ELAN

A Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

A Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

A Vu le Code de la Commande Publique

A Vu les délibérations du Conseil d’administration en date des 20 octobre 2016 et 18 mai 2017

A Vules délibérations du Bureau en date des 17 juillet 2020, 23 septembre 2021, 07 avril 2022, 18 mars 2024

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :
- d’émettre un avis favorable sur le budget prévisionnel actualisé des études et des travaux, tel que
présenté ci-dessus ;
d’autoriser M. le Directeur Général a :
- lancer les différentes procédures d'appel a la concurrence pour la réalisation des travaux, ainsi
que I'appel a manifestation d'intérét pour la cession des macro-lots ;
- signer les marchés qui seront attribués dans le cadre des études, puis des travaux ;
- signer tous les documents relatifs a cette affaire.
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LONGVIC - QUARTIER GUYNEMER

Requalification du quartier — Evolution du plan d'aménagement

PLAN INITIAL PLAN MODIFIE

Lot 3 I
Lot destiné a un promotet

Emprises des lots : | Lot 1 — destiné a un promoteur W Lot 2-SCCV ou ORVITIS B Lot 3 — destiné a un promoteur

Evolutions du projet ayant conduit a une réévaluation a la hausse du budget de 'opération

» Evolution de la réglementation en matiére de sécurité incendie, imposant une

» Concertation approfondie avec les acteurs du territoire -~ Commune de Longvic, Dijon
augmentation du volume de la citeme de défense extérieure contre l'incendie.

Métropole, Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP) de la Céte-d'Or,
Direction Départementale des Territoires (DDT) de la Cote-d’'Or, ENEDIS et SDIS 21 —
ayant conduit a des adaptations successives du projet.

» Conjoncture économique défavorable : hausse généralisée du colit des matieres
premiéres et des matériaux de construction.

* Renforcement de la desserte électrique : création d’'un nouveau poste de transformation
rendue nécessaire par les besoins de I'opération.

« Révision de la perspective depuis la rue Guynemer, a la demande de I'Architecte des
Batiments de France, afin d'améliorer 'insertion du quartier dans son site, avec la création

d'un espace végeétalisé en entrée de site.
+ Refonte de la desserte viaire interne, a la demande de I'Architecte des Batiments de
France, afin de favoriser la végétalisation du site.
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5.6 PERRIGNY-LES-DIJON, AFUA « Les Charmes du Petit Bois » : vente du lot n°704

Par délibération en date du 23 juin 2025, le Bureau a émis un avis favorable a la vente du lot n° 704 situé
dans le périmétre de I'AFUA « Les Charmes du Petit Bois» a PERRIGNY-LES-DIJON, cadastré section
BA n°260, d'une superficie de 1 808 m?, au profit de la société CARRE DE L'HABITAT, au prix de 310 000 €
HT, sous réserve de I'avis des services de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat.

Par avis du 25 juillet 2025, la Direction de I'l/mmobilier de I'Etat a estimé la valeur vénale du terrain a
362 000 € HT, assortie d'une marge d'appréciation de 10%, portant la valeur minimale indicative de vente
a 325800 €HT.

Toutefois, le prix de vente de 310000 € HT résulte d'une appréciation globale des caractéristiques
propres au lot, ainsi que des conditions économiques de l'opération d’aménagement dans son
ensemble.

Le lot n° 704 présente en effet plusieurs contraintes structurantes de nature a limiter son potentiel de
valorisation. Situé en angle de voirie avec deux facades sur rue, il est soumis a des régles de retrait qui
réduisent I'emprise constructible. En outre, sa configuration restreint également les possibilités
d'aménagement des acces charretiers. Enfin, sa destination en habitat intermédiaire conduit a une
densité de construction inférieure a celle autorisée pour un programme d'habitat collectif.

Ces éléments ont été pris en considération dans la détermination du prix de vente, lequel s'inscrit dans
le cadre de I'équilibre économique de I'opération d'aménagement de I'’AFUA, intégrant notamment les
coQits de viabilisation, les équipements réalisés ainsi que la cohérence de la politique de
commercialisation des différents lots.

Dans ces conditions, le maintien d'un prix de vente a 310 000 € HT apparait cohérent au regard des
caractéristiques du lot et de I'économie générale de I'opération d'aménagement.

Le Bureau,

Vu la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement

Vu la Loi 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement

Vu la Loi 2009-179 du 17 février 2009 pour I'accélération des programmes de constructions

Vu la Loi 2009-323 du 25 mars 2009 portant sur la mobilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion

Vu la Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique (ELAN)

Vu l'article L 421-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation

Vu l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat du 25 juillet 2025

Vu la délibération du Bureau en date du 23 juin 2025

> > > >

> > D

aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité :

- de prendre acte de l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat en date du 25 juillet 2025 fixant la
valeur vénale du lot n°704, situé dans le périmétre de I'AFUA «Les Charmes du Petit Bois» a
PERRIGNY-LES-DIJON, cadastré section BA n°260, d’'une superficie de 1 808 m? a 362 000 € HT, assortie
d'une marge d'appréciation de 10%, portant la valeur minimale indicative de vente a 325 800 € HT;

- d'approuver le maintien de la vente du lot n°® 704, au profit de la société CARRE DE L'HABITAT, au prix
de 310000 € HT, au regard des caractéristiques du lot et de I'économie générale de |'opération
d'aménagement;

- d'autoriser M. le Directeur Général a signer I'acte a intervenir, ainsi que tous documents relatifs a cette
affaire.
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Laberté FINANCES PUBLIQUES
Egalizé

Fratermité

Direction régionale des Finances Publiques de Bourgogne- Le 25 juillet 2025

Franche-Comté et du département de |a Cote-d"Or
Péle d'évaluation domaniale de Cite-d'Or-Yonne
25 rue de la Boudronnée

21000 DIFON La Directrice régionale des Finances publiques de
Soiital s defbii pele- ssskmeionaigics Ao P Bourgogne Franche-ngt\Sd ?tofu département de la
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par - Laurent DUCHATEL a

téléphone : 03-80-28-65-68 | 06-11-96-42-81 ORVITIS

HfpZ1 polecrimtonmdElp-nancel Sovieft A I'attention de Mme Sophie WEBER

Réf, D5:24569944
Réf OSE - 2025-21481-42124

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain A batir

Adresse du bien : 32 avenue Jean Truffein - 21160 PERRIGNY-LES-DIJON

Valeur vénale hors taxe et 362 000 €, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

hors frais de mutation: (des précisions sont apportées au paragraphe « détermination

de la valeur »)

26



1- CONSULTANT
Qrvitis

affaire suivie par : Mme Sophie WEBER - Chargaée des acquisitions et ventes,

2 - DATES

de consultation : 03 i 2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas dchéant, de visite de 'immeuble :

du dossier complet :

217072025
3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de lI'opération
Cession ; i |
Acquisition : amiable (]
par voie de préemption ]
par voie d'expropriation ]
Prise & bail : O
Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Reglementaire |

Facultative mais répandant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de([]
Finstruction du 13 décembre 2076

Autre dvaluation facultative (décision du directeur, contexte local ) O

3.3. Projet et prix envisage

Demande d'évaluation pour cession d'un terrain & bétir au promoteur Carré de ['Habitat. Ce
dernier envisage de construire 2 villas élevées en R+1 avec une extension T2 sur vide sanitaire,
totalisant une surface de plancher minimum €gale 3 790 m?, soit 9 logements.

Le consultant précise que le terrain & évaluer est déja viabilisé,
Le promaoteur, Vivalys, a fait une proposition de 310 000 € HT, s0it 171,5 € [ m%.

1 Wair égalemant page 17 de la Charte de Mévaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Bien situé a Perrigny-lés-Dijon, commune urbaine de 2 321 habitants (source INSEE 2022)
faisant partie de Dijon Métropole. Elle se situe a 5 km au sud-ouest de Dijon et est limitrophe
notamment de Chendve et Marsannay-la-Cote. Elle est située entre les cotes viticoles et les
plaines céréaliéres, et connait une urbanisation croissante,

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseaux

Le bien a évaluer se situe au nord de |a commune, dans un quartier en construction. Desserte en
VRD assurée.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise (en violet dans le plan ci-dessous), figure au cadastre sous les références
suivantes.

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie (en m?) Nature réelie
o | BA260 | 32avenve jean Truffein 1808 En nature de terres
1808

4.4, Descriptif.

Parcelle de forme rectangulaire, plane, située au sein d'un quartier en plein développement
mélant habitat collectif et individuel.

4.5. Surfaces du bati
Il n'y 2 pas de bati a ce jour.
Le promoteur, VIVALYS, a prévu une SDP minimum de 790 m?.
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
ORVITIS

5.2. Conditions d"occupation

Bien estimé libre d'occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU. Parcelle en zone AL, a urbaniser. Secteur de mixité de Fhabitat, site du projet de lotissermnent
u Les Charmes du Petit Bois »

6.2.Date de référance et régles applicables
Méant

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur veénale est déterminée ;

+  par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de "'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de
I'imrmeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas présent, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immaobilier local avec des biens comparables & celui du
bien a évaluer.

+ Par la meéthode du compte a rebours - cette méthode consiste a déterminer la valeur

d'un terrain en soustrayant les dépenses et charges du chiffre d'affaires potentiel
généré par le prejet immobilier.

8 - METHODE COMPARATIVE

B.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

»  Méthode par comparaison : la recherche de termes de comparaison parte sur des cessions
de terrains & bitir situés dans le méme lotissement et le méme zonage que le bien a évaluer, et
dont la mutation est intervenue entre le 0N/05/2023 et le 01/05/2025.
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